PROSPEKT INFORMACYJNY

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

PN. ,,Strefa 4”
ETAP1

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 21.07.2026 r.

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

AXO-INVEST Sp. z o.0.

wpisana do Rejestru Przedsi¢biorcow przez Sad Rejonowy w Rzeszowie,
XII wydziat Gospodarczy - Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS: 0001009287

Adres

Adres siedziby: ul. Stowackiego 24/101, 35-060 Rzeszow

Adres Biura Sprzedazy: ul. Solidarnoséci, 37-450 Stalowa Wola (na terenie
inwestycji)

Uwaga w siedzibie Dewelopera nie
Przedsiewzi¢cia Deweloperskiego Strefa 4

jest prowadzona sprzedaz

Numer NIP REGON

NIP: 8133890617 REGON: 523969963

Numer telefonu

663-507-010 / 790-457-953

Adres poczty elektronicznej

kontakt@strefa4.com.pl

Numer faksu

nie dotyczy

Adres strony
dewelopera

internetowej

www.strefa4.com.pl




II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I
UDOKUMENTOWANE
DOSWIADCZENIE
DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢ewzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Stalowa Wola, ul. Hutnicza 12a, 12b, inwestycja pod nazwa ,,Kalina”

Data rozpoczgcia

07.07.2020

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

20.07.2022

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE

DOTYCZACE

NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer dzialtki

ewidencyjnej i obrebu'!)

Dzialki inwestycyjne nr 165/103, 165/102, 165/69, obreb 0006 HSW Lasy
Panstwowe, potozone w Stalowej Woli, ul. Solidarnosci

Numer ksiggi wieczystej

TB1S/00063505/9; TB1S/00062906/3

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiggi wieczystej

W dziale IV ksiag wieczystych numer: TB1S/00062906/3, TB1S/00063505/9
wpisana jest hipoteka do sumy 56 000 000 zt (pigcdziesiat sze$¢ miliondw ztotych)
na rzecz Administratora hipoteki — Lubelskiego Banku Spétdzielczego z siedziba w
Koniskowoli, KRS 0000137588, zabezpieczajacej splate wierzytelnoSci w postaci
naleznosci gtownej wraz z odsetkami na podstawie Umowy o kredyt obrotowy —
deweloperski numer 20009456/1/0B.D/2025 =z dnia 1 grudnia 2025 r.
Wierzytelno$¢ Lubelskiego Banku Spoétdzielczego z siedziba w Konskowoli do
sumy 42 000 000 zt, Wierzytelno§¢ Powiatowego Banku Spotdzielczego w Opolu
Lubelskim do sumy 14 000 000 zt

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o

NIE DOTYCZY




powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci??
Informacje dotyczace obiektow 1. Droga gminna Solidarno$¢ wraz z dwukierunkowa $ciezka rowerowa oraz
istniejacych potozonych w chodnikiem;
sgsiedztwie inwestycji i 2. Linia kolejowa nr 68 Lublin Gtéwny — Przeworsk;
wplywajacych na warunki 3. Stacja paliw RIA;
zycia®d) 4. Budynek biurowo — ustugowy;
5.  Myjnia bezdotykowa;
6. Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji, park Jordanowski, restauracja, prywatne
przedszkole, szkota podstawowa;
7. Teren lesny;
8. Od poélocnego wschodu tereny przeznaczone pod budownictwo
wielorodzinne;
9. Od potudnia liczne zaktady produkcyjne Tasta Armatura Sp. z 0.0.,
Cognor S.A.
10. Stacja energetyczna — Enesta Sp. z o.0.
11. Niezabudowane tereny przemystowe oraz lesne
Akty planowania Ramowe studium uwarunkowan 1 | Teren cze$ciowo posiada miejscowy
przestrzennego i inne akty kierunkow zagospodarowania plan zagospodarowania
prawne na podstawie przestrzennego zwigzku przestrzennego w zwiazku z tym
przepiséw odrgbnych na metropolitalnego ustalono warunki zabudowy decyzja
terenie objetym nr 21 o ustaleniu warunkow
przedsiewzieciem Studium uwarunkowan i kierunkow zabudowy z dnia 28.10.2024 -
fieweloper'sklm lub zadaniem zagospodarowania przestrzennego PP.6730.32.2022.MS
inwestycyjnym :
SR gminy Cze$ciowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony Uchwala
Miejscowy plan zagospodarowania Nr XVI1/252/07 Rady Miejskiej
przestrzennego w Stalowej Woli z dnia 23 listopada
2007 r. (Dz. Urz. Woj.
Miejscowy plan rewitalizacji Podkarpackiego Nr 110 z dnia
17.12.2007r. poz., 2908)
Miejscowy plan odbudowy
Inne*
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Czesciowy plan zagospodarowania
miejscowego planu terenu uwzglednia:
2
33)

44)

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

W szczegdlnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespohu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.




zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem

- cze$¢ dzialki 165/69 polozona jest
w obszarach oznaczonych symbolami
KDZ — teren drog publicznych —
droga zbiorcza, 16U — teren uslug

inwestycyjnym komercyjnych (handlu, gastronomi,
rzemiosla nieucigzliwego)
-czes$¢ dzialki 165/103 polozona jest w
obszarze oznaczonym symbolem
KDZ - teren drég publicznych —
droga zbiorcza
Maksymalna i minimalna intensywno$¢ | Nie dotyczy / brak planu
zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy/ brak planu
Minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy / brak planu
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania | Nie dotyczy / brak planu
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy / brak planu
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy 1 | Nie dotyczy / brak planu
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy / brak planu
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesne;j
Wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy / brak planu
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych
Warunki i szczegdtowe zasady obshugi | Nie dotyczy / brak planu
w zakresie komunikacji
Warunki i szczegdtowe zasady obshugi | Nie dotyczy / brak planu
w zakresie infrastruktury technicznej
Przeznaczenie terenu 1) od péinocy IMW teren zabudowy
. . mieszkaniowej wielorodzinne;j
Ustz}lenla obowigzujacego 2) od poétnocnego wschodu 2MW/U
migjscowego planu teren zabudowy mieszkaniowej
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek Iub
ich fragmentéw, znajdujacych

wielorodzinnej i ustugowe;j
3) od zachodu 16 U — teren ustug

. . komercyjnych, dopuszcza si¢
S1¢ W slzietal do 100 m od lokalizowanie ustug nauki
granicy terenu objetego i ofwiaty

przedsiewzieciem




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®*

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢
zabudowy

Wskaznik intensywno$ci zabudowy dla:

1) IMW -  minimalny 0,001;
maksymalny 4

2) 2MW/U - minimalny 0,001;
maksymalny 4

3) 16U nie podano w planie

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wysokos¢ zabudowy dla:

1) IMW nie wigksza niz 25 m do
najwyzszego punktu dachu

2) 2MW/U nie wicksza niz 25 m do
najwyzszego punktu dachu

3) 16U do 5 kondygnacji
nadziemnych

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna dla:

1) IMW nie mniejsza niz 15%
powierzchni dziatki budowlanej

2) 2MW/U nie mniejsza niz 5%
powierzchni zabudowy dziatki

3) 16U nie mniejsza niz 25%
powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Liczba miejsc do parkowania dla:

1) IMW — nie mniej niz 1,2
stanowiska na 1 lokal mieszkalny

2) 2MW/U — nie mniej niz 1,2
stanowiska na 1 lokal mieszkalny
oraz z stanowiska postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowe;j

3) 16U handel i ustugi — 100 miejsc
parkingowych /1000 m?
powierzchni uzytkowej; biura —
30 miejsc parkingowych /
1000 m? powierzchni uzytkowe;j

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Budynek ustugowo-handlowy z
funkcjg mieszkalng

Tereny przemystowe Ba,
zurbanizowane tereny niezabudowane
lub w trakcie zabudowy Bp, lasy Ls

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Budynek ustugowo-handlowy:

- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej mierzonej do okapu, gzymsu
Iub attyki od 18,0 m do 20,0 m

w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacj¢ ,,Brak planu”.




- wysoko$¢ gltownej kalenicy dachu/
najwyzszego punktu dachu plaskiego —
od 18,0 m do 20,0 m

- szerokosc¢ elewacji frontowej — od 37,0
m do 90,0 m

forma architektoniczna

Budynek  uslugowy z  funkcja
mieszkalng wraz z infrastrukturg i
garazami podziemnymi.

usytuowanie linii zabudowy

Linia zabudowy w odlegtosci 34 m od
zewnetrznej krawedzi  jezdni  ulicy
Solidarnosci

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik powierzchni nowej
zabudowy dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
zabudowy ushuigowej w stosunku do

terenu inwestycji wyniesie do 33 %.

Wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j oraz zabudowy
ustugowej wyniesie minimum do 40%

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

W trakcie przygotowania i realizacji
inwestycji, zgodnie z art. 74 DZ. U. z
2024 r. poz. 54 nalezy zapewnid
oszczegdne korzystanie z terenu, ochrone
srodowiska na obszarze prowadzenia
prac, a w szczegblnosci ochrong gleby,
zieleni, naturalnego uksztaltowania
terenu 1 stosunkéw  wodnych.
Inwestycja nie jest zaliczana do
przedsigwzieg¢ mogacych  znaczaco
oddzialywaé na srodowisko.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesnej

Na terenie objetym wnioskiem oraz na
obszarach sgsiednich, nie wystepuja
obiekty wpisane do rejestru zabytkow
oraz nie wystgpuja obiekty, ktore moga
by¢ objete odrebnymi decyzjami
Konserwatora Zabytkow.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych

Nie dotyczy




warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej gminnej, ul.

Solidarnosci na dzialce ewid. Nr
102/528 za posrednictwem
projektowanych ~ dwoch  zjazdow

zwyklych poprzez planowane drogi
wewngetrzne

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury techniczne;j

W analizowanym obszarze wystgpuja
sieci infrastruktury teletechnicznej
niezbedna do prawidlowego
funkcjonowania zabudowy, takie jak:
sie¢ energetyczna, gazowa,
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,
deszczowe;.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomosci®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

1. MPZP obszaru  ustugowego
polozonego pomiedzy terenami
PKP aul. gen. L. Okulickiego i ul.
ks. J. Popietuszki w Stalowej Woli,
uchwalonego Uchwala nr
LXIX/983/14 Rady Miejskiej
w Stalowej Woli z 29.09.2014
(Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z
3.11.2014 r. poz. 2852 ze zm.)

2. MPZP Centrum Administracyjno-
Uslugowego w Stalowe Woli,
uchwalonego Uchwala nr
VIII/103/99  Rady  Miejskiej
w Stalowej Woli 2 29.04.1999 1.
(Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego nr
13230.06.1999 r. poz. 593 ze zm.)

3. MPZP osiedla Srodmiescie
w Stalowej  Woli, uchwalony
Uchwala nr VII/72/07 Rady
Miejskiej w  Stalowe  Woli

7 30.03.2007r.

(Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego nr
41 z 23.05.2007 r. poz. 1105 ze
zm.)

4. MPZP obszaru mieszkaniowo-
ushugowego potozonego u zbiegu
ulic Narutowicza, Wyszynskiego,
Mickiewicza i Staszica w Stalowej
Woli, uchwalonego Uchwatg nr
XX1/337/00 Rady  Miejskiej
w Stalowej Woli z 4.08.2000 r.
(Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego nr
59 z 29.09.2000 r. poz. 692)

5. MPZP osiedla Potudnie w
Stalowej Woli uchwalony
Uchwala nr LXXII1/952/2023

Rady Miejskiej w Stalowej Woli z

65)

Wskazane inwestycje dotycza w szczego6lnoscei budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




10.

11.

29.11.2023 1.

(Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego
7 4.01.2024 r. poz. 59)

MPZP Linia Elektroenergetyczna
220KV~ w  Stalowej  Woli,
uchwalony Uchwata nr 1V/34/15
Rady Miejskiej w Stalowej Woli
z23.01.2015 1.

(Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z
12.02.2015 r. poz. 344)

MPZP  rewitalizacji  obszaru
istniejacego osiedla Fabrycznego
w Stalowej Woli, uchwalonego
Uchwala nr XLVII/682/05 Rady
Miejskiej w  Stalowej Woli
z 14.12.2005 1.

(Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego nr
163 z 16.12.2005 r. poz. 3444 ze
zm.)

MPZP  obszaru  potozonego
pomigdzy ul. Ofiar Katynia a ul.
Kwiatkowskiego w Stalowej Woli
— Etap II, uchwalony Uchwatg nr
XIX/275/07 Rady Miejskiej w
Stalowej Woli z 14.12.2007 r.
(Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego nr
32z11.01.2008 r. poz. 50 ze zm.)
MPZP  obszaru  potozonego
pomiedzy ul. Ofiar Katynia a ulica
Kwiatkowskiego w Stalowej Woli
— Etap I, uchwalony Uchwalg nr
XVIII/252/07 Rady Miejskiej w
Stalowe Woli z 31.11.2007.

(Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego nr
110 z 17.12.2007 1. poz. 2908 ze
zm.)

MPZT terendéw Specjalnych Strefy
Ekonomicznej w Stalowe Woli,
uchwalony Uchwata nr
LIV/916/09 Rady Miejskiej w
Stalowej Woli z 06.11.2009 1. .
(Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego nr
103 z 17.12.2009 r. poz. 2553 ze
zm.)

MPZT obszaru potozonego przy
skrzyzowaniu ulic
Kwiatkowskiego i Orzeszkowej w
Stalowej  Woli, uchwalonym
Uchwala nr LVIII/846/06 Rady
Miejskiej w Stalowej Woli z 28
lipca 2006r. .

(Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego nr
107 z 25.08.2006 r. poz. 1506 ze
zm.)

Powyzsze plany dostgpne s3 na
stronach
https://bip.stalowawola.pl/ w
zakltadce >> Zagospodarowanie
Przestrzenne




Dodatkowo  Spotka  uzyskata
informacje o  nastepujacych
przedsigwzigciach  na  etapie
projektowania:

1. Budowa i
Lesnej

2. Budowa parkingu przy PSP nr 2

3. Przebudowa drég dla pieszych i
roweréw m.in. wzdtuz ul. Staszica
i ul. Energetykow

4. Przebudowa terenow
przyblokowych przy ul. 1 Siepnia
i Dmowskiego

5. Zagospodarowanie terenow
zielonych w centralnej czesci
miasta (pomiedzy ul.
Okulickiego, ul. Popieluszki, ul.
Florianska i budynkami Al. Jana
Pawta II 13 i Popietuszki 6)

przebudowa ulicy

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Zgodnie z Zalacznikiem do Prospektu

decyzjach 0
uwarunkowaniach

srodowiskowych

1. Decyzja

nr 0S.6220.2.5.2025.AD z dnia 23
czerwca 2025 r. dla przedsigwzigcia
pn. ,,Rozbudowa hali produkcyjnej o
sprezarkowni¢ z zadaszeniem, budowa
trzech  zbiornikdbw na  sprezone
powietrze z fundamentami, przebudowa
instalacji zewnetrznej elektrycznej na
dzialce 163 181801 1 Stalowa Wola;
Obreb 006- Hsw, Lasy Panstwowe, przy
ulicy Ignacego Moscickiego 2 w
Stalowej Woli” Inwestor — Superior
Industries Production Poland Sp. z o.0.,
ul. Moscickiego 21, 37-450 Stalowa
Wola.

2. Decyzja

nr 0S.6220.37.7.2024.AD z dnia 24
lutego 2024 r. dla przedsigwzigcia
pn. ,Rozbudowa istniejacej hali
magazynowej” Inwestor — TASTA
Armatura Sp. z 0.0., ul. Grabskiego 38,
37-450 Stalowa Wola.

3. Decyzja

nr 0S.6220.33.5.2024.AD z dnia 4
czerwca 2024 r. dla przedsiewziecia
pn. ,,Budowa otwartego, naziemnego
parkingu wielopoziomowego wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczna
przy ul. Spacerowej w Stalowej Woli”
planowanego do realizacji na dziatce o
nr ewid 2736/7 w obrgbie 3 Centrum.
Inwestor Gmina Stalowa Wola

4. Decyzja

nr 0S.6220.32.5.2024.ADz dnia 4




czerwca 2024 r. dla przedsigwzigcia
pn. ,,Budowa otwartego, naziemnego
parkingu  wielopoziomowego  wraz
z niezbe¢dng infrastrukturg techniczna
oraz przebudowa istniejacej
infrastruktury cieptowniczej
i kanalizacyjnej przy ul. Leénej
w Stalowej Woli” planowanego do
realizacji na dziatkach o nr ewid 906/64,
905/2, 904, 903/31, 903/23, 906/62,
906/65, 906/66, 906/68 w obrebie 3
Centrum. Inwestor Gmina Stalowa
Wola

5. Decyzja

nr 0S.6220.27.5.2024.AD z dnia 7
listopada 2024 r. dla przedsigwzigcia
pn. ,,Rozbudowa 1 przebudowa hali
produkcyjno  magazynowej  wraz
z rozbidrky kolidujacej czesci socjalno
sanitarnej z przylaczem wody do celéw

ppoz kanalizacja deszczowa
i zalicznikowa instalacjg elektryczna
wewnatrzzaktadowsa przy ul.

Kwiatkowskiego w Stalowej Woli”
planowanego do realizacji na terenie
dziatek nr 102/7 oraz 102/721
zlokalizowanych w obrgbie 6 HSW.
Inwestor — Dolina Ruchlinu Sp. z o.0.,
ul. Niepodlegtosci 11, 38-400 Krosno.

6. Decyzja

nr 0S.6220.16.6.2024.AD z dnia 30
grudnia 2024 r. dla przedsiewzigcia
pn. ,,Zmiana sposobu uzytkowania hali
magazynowej na hale proedukacyjng
i montaz instalacji do
odlakierowywania felg aluminiowych”.
Inwestor — WASH Sp. z o.0., ul
Malickiego 52, 37-450 Stalowa Wola.

7. Decyzja

nr 0S.6220.9.8.2024.ADz dnia 17
czerwca 2024 r. dla przedsiewziecia
pn. ,,,,Budowa wiaty magazynowe;j”’
planowanego do realizacji na dziatce o
nr ewid 102/781, obr. 6 HSW. Inwestor
— IWAMET Sp. z 0.0., ul. Grabskiego
28, 37-450 Stalowa Wola.

8. Decyzja

nr 0S.6220.8.5.2023.AD z dnia 13
wrzesnia 2023 r. dla przedsigwzigcia
pn. ,,Instalacja w hali walcowni pieca do
wygrzewania zmigkczajacego, linii do
austenityzacji pretdw oraz prostownicy
sko$norolkowej w Cognor S.A. Oddziat
HSJ w Stalowej Woli” planowanego do
realizacji na dziatkach o nr ewid.
102/268 1 102/193 w obregbie 6 HSW.
Inwestor — Cognor S.A. Oddzial HSJ ,
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ul. Kwiatkowskiego 1, 37-450 Stalowa
Wola.

9. Decyzja

nr 0S.6220.7.4.2023.AD z dnia 11
czerwca 2023 r. dla przedsigwzigcia
pn. ,Budowa wiaty magazynowej”
planowanego do realizacji na dziatce o
numerach ewidencyjnych  102/781
w obrebie 6 HSW w Stalowej Woli.
Inwestor — IWAMET Sp. z o.0,
ul. Grabskiego 28, 37-450 Stalowa
Wola.

10. Decyzja nr 0S.6220.4.8.2023.AD z
dnia 3 pazdziernika 2023 r. dla
przedsigwzigcia pn.”Modernizacja
systemu zasilania pieca D-5 w Cognor
S.A. Oddziat HSJ w Stalowej Woli”
planowane do realizacji na dziatce o nr
ewid. 102/268 w obrgbie 6 HSW.
Inwestor — Cognor S.A. Oddziat HSJ ,
ul. Kwiatkowskiego 1, 37-450 Stalowa
Wola.

11. Decyzja

nr 0S.6220.31.5.2023.AD z dnia 28
marca 2023 r. dla przedsigwzigcia
pn. ,,Punkt zbierania i przetwarzania
odpadéw na dzialce o numerze
ewidencyjnym 165/161 w m. Stalowa
Wola” planowane do realizacji na
dziatce o nr ewid. 102/630 w obrebie 6
HSW. Inwestor — COGNOR S.A.,
ul. Zielona 26, 42-360 Poraj.

12. Decyzja

nr 0S.6220.26.5.2022.ADz dnia 5
grudnia 2022 r. dla przedsigwzigcia
pn. ,,Rozbudowa hali produkcyjnej na
terenie IWAMET Sp. z 0.0. w Stalowe;j
Woli przy ul. Grabskiego 28, na
dziatkach o nr ewid. 102/3591102/218”
Inwestor — IWAMET Sp. z o.0,
ul. Grabskiego 28, 37-450 Stalowa
Wola.

13. Decyzja

nr 0S.6220.15.6.2022.ADz dnia 5
grudnia 2022 r. dla przedsigwzigcia pn.
,Budowa  zespolu  przemystowo-
magazynowo-ustlugowego wraz
z segmentami socjalno-biurowymi oraz
niezbedng infrastruktura techniczna
i komunikacyjna na dzialce o nr ewid.
165/113, obr¢b 0006 Hsw w Stalowej
Woli, gmina Stalowa Wola, powiat
stalowowolski” Inwestor — Panattoni
Europe Sp. z 0.0., Plac Europejski 1, 00-
844 Warszawa.

14. Decyzja nr OS.6220.5.2022.AS2.7
zdnia 29 kwietnia 2022 r. dla
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przedsigwzigcia pn ,,Montaz instalacji
do wusuwania powlok lakierniczych
z felg aluminiowych” planowanego do
realizacji na dzialce o numerach
ewidencyjnych 102/548 w obrgbie 6
HSW w Stalowej Woli. Inwestor —
Superior Industries Production Poland
Sp. z o0.0., ul,. Moscickiego 2, 37-450
Stalowa Wola.

15. Decyzja

nr 0S.6220.4.10.2022.ASz dnia 4
pazdziernika 2022 r. dla
przedsigwzigcia ,,Rozbudowa instalacji
do topienia i odlewania aluminium
powodujaca zwigkszenie  zdolnosci
produkcyjnej wtornego wytopu
aluminium do wielkos$ci 55,7 ton na
dob¢” planowanego do realizacji na
dzialkach o numerach ewidencyjnych
102/119, 102/218, 102/359 i 102/360
w obrebie 6 HSW w Stalowej Woli.
Inwestor — IWAMET Sp. z o.0,
ul. Grabskiego 28, 37-450 Stalowa
Wola.

16. Decyzja nr
08S.6220.4.10.2020.AS.5 z dnia 2 marca
2021 r. dla przedsigwzigcia ,,Montaz
instalacji do Flow-Formingu
w Zaktadzie nr 2 Superior Industries
Production Poland Sp. z 0.0. w Stalowej
Woli” planowanego do realizacji na
dzialce o nr ewid. 102/87 w obrebie 6
HSW w Stalowej Woli. Inwestor —
Superior Industries Production Poland
Sp. z o.0., ul. Moscickiego 2, 37-450
Stalowa Wola.

17. Decyzja nr GO-
VIII.6220.16.2021.AS.8 z dnia 16
listopada 2021 r. dla przedsigwzigcia
,Zainstalowanie Srutownicy STEM 111
w Cognor S.A. Oddzial HJS w Stalowe;j
Woli” planowanego do realizacji na
dzialkach o numerach ewidencyjnych
102/268 w obrebie 6 HSW w Stalowej
Woli. Inwestor — Cognor S.A. Oddziat
HSJ w Stalowej Woli,
ul. Kwiatkowskiego 1, 37-450 Stalowa
Wola.

18. Decyzja nr GO-
VII1.6220.6.2020.AS.5 z dnia 14 lipca
2020 r. dla przedsigwzigcia ,,Budowa
hali produkcyjno — magazynowej
z zapleczem socjalno -
biurowym” planowanego do realizacji
na dzialkkach o nr ewid. 102/389,
102/390, 102/391, 102/392, 102/393,
102/394 1 102/395 w obrgbie 6 HSW w
Stalowej Woli. Inwestor — John
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Iwasieczko, IWAMET Sp. z o.0,
ul. Grabskiego 28, 37-450 Stalowa
Wola.

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak opublikowanej decyzji w tym
przedmiocie

miejscowych planach odbudowy

Brak opublikowanej decyzji w tym
przedmiocie

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak  przewidywanych  inwestycji
zaznaczonych na mapach zagrozenia
powodziowego 1 mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak opublikowanej decyzji w tym
inwestycji drogowej przedmiocie

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Brak opublikowanej decyzji w tym
kolejowej przedmiocie

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak opublikowanej decyzji w tym
inwestycji w zakresie lotniska uzytku | przedmiocie

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | Brak opublikowanej decyzji w tym
inwestycji ~w  zakresie = budowli | przedmiocie

przeciwpowodziowych

decyzja o wustaleniu  lokalizacji | Brak opublikowanej decyzji w tym
inwestycji w zakresie budowy obiektu | przedmiocie

energetyki jadrowej

decyzja o  wustaleniu  lokalizacji | Zgodnie z zalacznikiem nr do
strategicznej inwestycji w zakresie sieci | Prospektu

przesytowej

decyzja o wustaleniu  lokalizacji | Brak opublikowanej decyzji w tym
regionalnej sieci szerokopasmowej przedmiocie

decyzja o wustaleniu  lokalizacji | Brak opublikowanej decyzji w tym
inwestycji w zakresie Centralnego Portu | przedmiocie

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak opublikowanej decyzji w tym

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

przedmiocie
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decyzja o wustaleniu  lokalizacji | Brak opublikowanej decyzji w tym
strategicznej inwestycji w sektorze | przedmiocie
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak™ -
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne e
Czy pqzwoleme na budowe jest K nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 238/2025 Starosty Stalowowolskiego z dnia 29.07.2025 r. znak: AB-
SW.6740.35.2025.ERL zatwierdzajaca budowe budynku ustugowo-handlowego z
funkcja mieszkalng oraz budowg trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z infrastruktura.

Data uprawomocnienia si¢ | Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy | Nie dotyczy
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczgcia robot budowlanych: 21.08.2025r.

Termin zakonczenia robot budowlanych: Etap I — III kwartat 2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow Etap I — 1 budynek
Rozmieszczenie budynkow na | 14,70 m od budynku z Etapu 2
nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odst¢p migdzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia jest obliczana w $wietle pionowych przegrod w stanie wykonczonym,
przy uwzglednieniu tynkéw i oktadzin o gruboscei 1,5 cm, na poziomie podtogi bez
uwzglednienia listew przypodtogowych , progdw itp.

Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczen okre$lona jest na podstawie
rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2020 poz. 1609) oraz przy
uwzglednieniu tresci Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022.

Zamierzony Sposob i
procentowy  udzial  Zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow | Udziat wlasny na poziomie: 20%
finansowych — kredyt, $rodki wlasne, | , . e
inne Y Y Srodki kredytowe lub z tyt. emisji

obligacji: 40%
Whptaty nabywcow: 40%

* Niepotrzebne skreslic.
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W nastgpujacych instytucjach | Lubelski Bank Spotdzielczy
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powicrniczy®

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug | Dla otwartego mieszkaniowego
ktérej jest obliczana kwota sktadki na | rachunku powierniczego — wynidst
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®® | 0,45%

Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

1. Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wylacznie do
gromadzenia i przechowywania $rodkéw pienieznych wptacanych przez
Nabywcow Lokali na poczet cen sprzedazy za lokale.

2. Bank lub spotdzielcza kasa oszczgdnosciowa — kredytowa, zwana dalej
,»kasa”, prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty 1 wyptaty odrgbnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy
podaja szczegolowe informacje dotyczace wplat i wyplat dokonanych w
wykonaniu umowy, ktorej strona jest Nabywca wystepujacy z zadaniem
udzielenia informacji, takiej jak data oraz kwoty wptat i wyplat.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z postgpem realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

4. Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona
od faktycznego stopnia realizacji poszczegolnych etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.

5. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okre§lonego w ich harmonogramach. Deweloper
informuje Nabywce na papierze lub innym trwalym no$niku
o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

6. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wylacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodow.
Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, ze termin ten ulega skroceniu, w
przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasa.
Bank lub kasa informujg Nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku
o terminie, w ktorym wypowiedzialy umowe¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

7. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng
kasg umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej
niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub
kase z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie

8) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktora zostala wypowiedziana. Zasady postgpowania na
wypadek  wypowiedzenia umowy  mieszkaniowego  rachunku
powierniczego okresla art. 10 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1177,
z p6zn. zm. Dalej: ,,Ustawa”).

8. Deweloper dysponuje  $rodkami  wyplacanymi z  otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania  przedsigwzigcia  deweloperskiego  lub  zadania
inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

9. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja dewelopera.

10. Bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego na zasadach
okreslonych w art. 16 Ustawy.

11. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed
wplata  $rodkéw  pienigznych  zgromadzonych na  otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym na zasadach okre§lonych w art.
17 Ustawy.

12. Zwrot srodkéw pozostatych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie
nastgpowacé w razie odstgpienia przez strong¢ umowy deweloperskiej lub
jej rozwiazania z zastrzezeniem wyplat na rzecz dewelopera uzgodnionych
z Nabywca.

Nazwa inwestycji
zapewniajace]j bezpieczenstwo
srodkow

Lubelski Bank Spotdzielczy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAPI
Budynek ustugowo-handlowy z funkcjg mieszkalng

Etap I - projekt, ogrodzenie, wykonanie przylaczy na potrzeby budowy, roboty
przygotowawcze, prace ziemne, infrastruktura zaplecza budowy (kontenery
socjalne, magazynowe, sanitariaty, zurawie, wytyczenie geodezyjne, wykopy.

- plyta fundamentowa z niezbednymi instalacjami

- Sciany i stupy konstrukcyjne (nosne) szyby windowe klatki schodowe garazu
podziemnego bez posadzki przemystowej stanowigcej warstwe wykonczeniowa

25% ogoblnej kwoty szacunkowych kosztéw przedsiewzigcia deweloperskiego w
sktad ktorego wchodzi:

— termin zakonczenia dla budynku B-01 budowanego jako etap pierwszy
31.12.2025 r.-

Etap II —strop kondygnacji podziemnej, Sciany, stupy, strop kondygnaciji,
nadziemnej ustugowej, bez $cian dzialowych — termin zakonczenia dla budynku B-
01 31.03.2026

15% ogolnej kwoty szacunkowych kosztow przedsiewzigcia deweloperskiego

Etap III — stan surowy ze stropem nad druga kondygnacja nadziemng klatki
schodowe szyby windowe , bez §cian dzialowych , termin zakonczenia dla budynku
B-01 30.04.2026
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10 % ogdlnej kwoty szacunkowych kosztow przedsigwzigcia

Etap IV - stan surowy ze stropem nad trzecia kondygnacja nadziemna bez $cian
dziatlowych, klatki schodowe szyby windowe oraz ptyty balkonowe. Rozpoczete
prace instalatorskie w branzy wod-kan oraz elektryczne w garazu podziemnym

termin zakonczenia budynek B-01 18.06.2026

10% ogodlnej kwoty szacunkowych kosztow przedsiewzigcia deweloperskiego

Etap V — stan surowy ze stropem nad czwartg i pigtag kondygnacja nadziemng bez
scian dziatowych, klatki schodowe szyby windowe oraz ptyty balkonowe, §ciany
dzialowe pierwszej i drugiej kondygnacji, prace instalatorski branzy elektrycznej
oraz wod-kan wykonane w 25%, rozpoczety montaz stolarki okiennej 30%

termin zakonczenia budynek B-01 30.09.2026

10% ogolnej kwoty szacunkowych kosztow przedsiewzigcia deweloperskiego

Etap VI — sciany dzialowe trzeciej i czwartej kondygnacji, zamontowana stolarka
okienna, wykonane poszycie dachu bez obrobek blacharskich, budynek ocieplony
bez wyprawy koncowej, cze§ciowo wykonana podtynkowa instalacja elektryczna
ok. 60% , (bez drzwi do klatek schodowych oraz mieszkan), rozpoczete prace
tynkarskie wykonana instalacja wentylacyjna 80% bez nasad kominowych

termin zakonczenia budynek B-01 22.12.2026

10% ogolnej kwoty szacunkowych kosztow przedsiewzigcia deweloperskiego

Etap VII —ukonczone prace instalacyjne na dachu budynku, zamontowane
urzadzenia dzwigowe, instalacja elektryczna mieszkan bez bialego montazu,
instalacje wodno-kanalizacyjne oraz CO tynki i wylewki wykonana

termin zakonczenia budynek B-01 30.05.2027

10 % ogdlnej kwoty szacunkowych kosztéw przedsigwziecia deweloperskiego

Etap VIII — wykonczenie klatek schodowych, balkonéw, wykonane przytacza,
zagospodarowanie terenu przynaleznego do budynku B-01, garazu podziemnego
kompleksowe zakonczenie inwestycji

termin zakonczenia budynek B-01 30.09.2027

10% ogolnej kwoty szacunkowych kosztow przedsiewzigcia deweloperskiego

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysokos¢ ostatecznej ceny moga
mie¢ wptyw wylacznie:

1. réznice obmiarowe pomi¢dzy powierzchnia projektowana, a powierzchnia
rzeczywista, okreslong w inwentaryzacji powykonawczej — w przypadku
wystapienia takich réznic, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie
(zostanie zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi w
umowie deweloperskiej, stanowigcego Zalacznik do niniejszego
prospektu;

2. zmiana stawki VAT w trakcie obowigzywania umowy, a dotyczaca jej
przedmiotu — w przypadku zmiany stawki VAT, cena sprzedazy ulegnie
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odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie

z zasadami

okreslonymi w umowie deweloperskiej, stanowigcego

Zalacznik do niniejszego prospektu

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej zumow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5

ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

A. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej na podstawie
przestanek ustawowych wskazanych w ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1177
z pézn. Zm., dalej ,,Ustawa”) w nastepujacych przypadkach t;.

1.

10.

1.

12.

jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow,
o ktorych mowa w art. 35, albo elementoéw, o ktorych mowa w art. 36
Ustawy;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym Iub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w ast. 35 ust. 2
Ustawy;

jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji
ozmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;

w przypadku nie przeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie
i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktéorych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym
przepisie;

w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy

jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 — prawo upadtosciowe.

B. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstapienia w nastepujacych
przypadkach:

1.

Wystapienie réznic powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do
projektowanej powierzchni lokalu — w przypadku gdy powierzchnia
uzytkowa lokalu po jego wybudowaniu i obmiarze dokonanym
zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej, ulegnie
zwigkszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do projektowanej
powierzchni lokalu o wigcej niz 2% (dwa procent) jednakze
uprawnienie powyzsze nie przysluguje Nabywcy, jezeli ostateczna
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powierzchnia lokalu skutek wykonanych na wniosek Nabywcy zmian
projektowych lokalu, polegajacych w szczegolnosci na potaczeniu lub
podziale lokalu lub wykonania w nim zmian lokatorskich;

2. W przypadku podwyzszenia ceny przed Dewelopera wskutek
podwyzszenia stawki podatku VAT;

3. W terminie wskazanym w umowie deweloperskiej w wypadku, gdy
Nabywca nie bedzie w stanie spetni¢ $wiadczenia pieni¢znego na
rzecz Dewelopera na poczet ceny okreSlonej w umowie
deweloperskiej z powodu nieuzyskania kredytu bankowego.
Odstapienie uwaza si¢ za stuszne jedynie w przypadku dorgczenia
Deweloperowi, najpdzniej wraz z oswiadczeniem o odstgpieniu od
Umowy, dowodow otrzymania przez Nabywce¢ minimum dwoch
negatywnych decyzji kredytowych réznych bankéw dotyczacych
finansowania przedmiotu umowy.

W przypadkach, o ktorych mowa w pkt. A ppkt. 1-5, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminic 30 dni od dnia jej

zawarcia.

W przypadku, o ktérej mowa w pkt A ppkt. 6, przed skorzystaniem z prawa

do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120- dniowy

termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w

razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do

odstapienia od tej umowy, Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérej mowa w pkt A ppkt. 7, nabywca ma prawo

odstapienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kase

zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt. 8, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej

zawarcia.

W przypadku , o ktéorym mowa w pkt A ppkt. 9, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej , po uptywie 60 dni od dnia podania

do publicznej wiadomosci informacji, o ktéorych mowa w art. 12 ust. 11

Ustawy.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku:

1. niespelienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie
lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni
od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
$wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2. niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstegpie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W  przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia

w przypadku wskazanym w pkt A, umowa uwazana jest za niezawarta,

a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od

umowy.

Deweloper niezwlocznie , nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia

otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwroci

Nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kase

z otwartego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy

deweloperskie;.

Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego

(dalej ,,UFG”) w terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia od

Nabywcy o odstgpieniu od umowy , informacje o wysokosci §rodkow

zwroconych nabywcy w zwiazku z odstapieniem przez niego od umowy

i dacie dokonania zwrotu tych srodkow, w celu realizacji przez ten fundusz

zwrotu wplat nabywcoéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6
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Ustawy.

L. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

M. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera w
przypadkach wskazanych w pkt. H ppkt 1 lub 2, nabywca jest zobowigzany
wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen,
o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy. Zgoda powinna by¢ wyrazana
niezwlocznie 1 udzielona w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czeéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej Iub
wydrukiem ze strony internetowe;j tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda
banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
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uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgéci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
1stnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Lubelski Bank Spétdzielczy prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona §rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Lubelski Bank Spotdzielczy,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spenienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Lubelski Bank Spétdzielczy korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:
&)

Lubelskis?

Bank Spotdzielczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22020 r. poz. 1896, 23201 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa  wlasnosci
nieruchomosci  wynikajacego z

umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia ... o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.03.2028r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
sic lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 [ub 5 lub umoéw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
... 0 ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Budynek nr 1 —

- jedna kondygnacja podziemna
— garaz ;

- pig¢ kondygnacji nadziemnych
w tym: jedna kondygnacja
ustugowa, cztery kondygnacje
mieszkalne

Technologia wykonania

Zgodnie z opisem technologii
wykonania, wykonczenia

1 wyposazenia stanowiacy
Zalacznik do prospektu —
Standard wykonczenia

Standard prac wykonczeniowych w
czeséci wspdlnej budynku i terenie

Zgodnie z opisem technologii
wykonania, wykonczenia
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wokot niego, stanowigcym cze$¢
wspolna nieruchomosci

1 wyposazenia stanowiacy
Zatacznik do prospektu —
Standard wykonczenia

Liczba lokali w budynku Lacznie 175 wszystkich lokali
- 164 lokali mieszkalnych

- 11 lokali ustugowych

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Liczba miejsc garazowych
183 szt.

Na terenie inwestycji Etapu I -
objetej przedsigwzigciem
przewidziano réwniez 87 miejsca
postojowe w tym 4 dla
niepelnosprawnych, 5 dla rodzin,
2 stacje tadowania samochodow
elektrycznych

Dostgpne media w budynku Zgodnie z opisem technologii
wykonania i wyposazenia
stanowiacy Zatacznik do

prospektu

Dostep do drogi publicznej Dostep do drogi publiczne;j

ul. Solidarnosci

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie albo
zadanie  inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku zostato okreslone
w rzucie kondygnacji, stanowiacy zatacznik do niniejszego prospektu

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa i uktad pomieszczen w lokalu mieszkalnym
zostaly okreslone w rzucie poziomym lokalu mieszkalnego, stanowiacy
zalacznik do niniejszego prospektu

Zakres 1 standard prac wykonczeniowych, do ktoérych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper, zostaly okreslone w opisie wykonczenia
1 wyposazenia, stanowiacy zatacznik do niniejszego prospektu.

Data wydania za§wiadczenia o NIE DOTYCZY
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej NIE DOTYCZY
wlasno$ci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym NIE DOTYCZY

nabywanym  réwnocze$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym
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Cen¢ lokalu uzytkowego albo NIE DOTYCZY
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi NIE DOTYCZY

przeniesienie prawa  wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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